Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni s ust.
zékona €. 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
zmluva o zabezpeke uzavreta v zmysle ust. § 51 a nasl. ob¢. zakonnika

medzi ucastnikmi dna: 28. 04. 2015

1/ Obec Lipova v zastipeni Mgr. Tatianou Olveckou, starostkou obce
sidlo Lipova 203, 941 02 Lipova, ICO: 00 309 044

ako prenajimatel’
a

2/ a/ Lucia Kopasekova Hradecka, rod. nar. ,r. ¢
trvale bytom Lipova,
b/ Stanislav Kopasek, rod. , nhar. ,r. ¢
trvale bytom Lipova,

ako najomca

.

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. 2 nachadzajiceho sa v bytovom dome sup. ¢islo 442
postavenom na parcele ¢. 65/32 vedeny katastrom nehnutelnosti pre kat. izemie obce Mlynsky
Sek na liste vlastnictva Obce Lipova €. 1.

Byt nachadzajici sa v bytovom dome pozostdva z 1 izby, kuchyne, ktpelne, komory
a chodby v uzitkovej ploche 44,08 m?

S ndjmom bytu je spojeny najom:
- spolo¢nych zariadeni: elektroin$talacia, vodovodna inStalécia, karenie,
- spolocnych Casti: zdklady, obvodové mury, strecha, deliace priecky, chodby, kocikaren.

Prenajimatel je vlastnikom pozemku parc. ¢islo 65/32 vedeny katastrom nehnutel'nosti pre kat.
uzemie obce Mlynsky Sek na liste vlastnictva obce Lipova €. 1.
1.

Podpisana starostka za prenajimatel’a vyhlasujem, ze vyssie uvedeny byt vratane spolo¢nych
zariadeni a spolo¢nych Casti, pozemkov, Obec Lipova prenajima manZelom Lucii Kopasekove;j
Hradeckej a Stanislavovi Kopasekovi.

Podpisani najomcovia vyhlasuju, ze byt, pozemok a prislusenstvo Kk bytu uvedené v ust.
¢l. L, tejto zmluvy, si prenajimaju.

M.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov so za¢iatkom od 01. 05. 2015.

Po skonceni najmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnut’ ndjomcovi nahradny byt.
Po uplynuti tejto doby, v pripade, Ze bude ndjomca nad’alej spiiat’ kritérid — mesaény prijem
najomcu a 0oséb s nim byvajacich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného
predpisu, nebude prevySovat’ trojnasobok Zivotného minima vypocitaného pre ziadatel’a osoby,
ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne — prenajimatel’ sa zavézuje, ze uzavrie najomnu zmluvu
opakovane, najviac na dobu 3 rokov.
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Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u najomcu nebudu
dévody na skoncenia najmu podla ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.
Takymito dovodmi na skonc¢enie ndjmu bude ak:

- najomca alebo Clenovia jeho domacnosti hrubo poskodia prenajaty byt, prisluSenstvo,
spolo¢né zariadenia,

- najomca bude sustavne narusovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, bude
ohrozovat’ bezpecnost’ alebo dobré mravy,

- najomca bude hrubo porusovat’ svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym,
ze nezaplati ndjomné alebo tthradu z plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechajii byt do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a tretim osobam alebo tretej osobe,

- je potrebné z dovodu obecného — verejného zaujmu s bytom alebo s bytovym domom
nalozit' tak, Zze byt nemozno uzivat' alebo, ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani byt alebo bytovy dom nemozno uzivat’ pocas Siestich mesiacov.

V.

1/ Najomné za najom bytu je dohodnuté mesacne od 05/2015, vyska ndjomného je v sume
95,- EUR.

N4jomca je povinny najomné za najom bytu platit’ v pravidelnych mesac¢nych splatkach
vzdy k 15 — tému ditu v mesiaci za ten — ktory bezny mesiac poStovou poukazkou alebo
prevodom na ucet Obce Lipova Cislo 171929172/0200 tak, aby k 15 — tému dnu thrada bola
vykonana.

2/ Na zabezpecenie platenia najomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty ndjomca
plati zabezpeku maximalne vo vyske najomného rovnajuceho sa sume najmu za 6 mesiacov.
Vyska zabezpeky je 570,- EUR, ktord je splatna pri podpisovani tejto zmluvy.

Zaplatena zabezpeka je zabezpeka na platenie najomného, poplatku z omeskania a zmluvnej

pokuty podl’a najomnej zmluvy.
Zo zaplatene] zdbezpeky sa bude platit’ dlzné najomné vyluéne v pripade, ak najomca bude
meskat’ s platenim najomného 3 mesiace anasledne obec vypovie ndjom bytu, pocas
vypovednej doby 3 mesiace, ako aj poplatok z omeskania za toto meSkanie suvisiace
S vypovedanim najmu bytu.

Zo zaplatenej zabezpeky prenajimatel’ moZe pri skonceni ndjmu zapocitat’ Skodu sposobenti
najomcom na prenajatom byte a spolo¢nych zariadeniach urent zastupcami prenajimatel’a na
zéklade skuto¢ne vynalozenych ndkladov na odstranenie sposobenej skody.

Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby najmu.

Zaplatend zabezpeka bude od prenajimatel’a evidovana na osobitnom ucte.

Prenajimatel vynimo¢ne mozZe pouzit zloZzent zdbezpeku na Uhradu splatky uveru
poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou,
ze pouzita suma splatky bude splatena na osobitny tcet do konca rozpoctového roku z prijmov
obce.

Pri skonceni najmu bude zédbezpeka vratena ndjomcovi do 30 dni odo dina skoncenia ndjmu.
Pri uzavreti ndjomnej zmluvy — pri opakovani ndjmu na ten isty byt, bude mozné zabezpeku
zapocitat’ na zloZenie zabezpeky podla tejto d’alSej zmluvy.

V.
Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti, na obdobie troch rokov, od 01. 05. 2015
do 30. 04. 2018.
N4jom bytu mozno vypovedat’ z dovodov uvedenych v tejto ndjomnej zmluve.



Tretia strana ndjomnej zmluvy

Dohodnuta vypovedna lehota je tri mesiace, ktora za¢ne plynut od prvého dina mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

VI.
a/ Najomné za 1 mesiac je vo vyske 95,- EUR.
Pri omeskani s platenim najomného plati ndjomca poplatok z omeskania vo vyske 1 promile
denne, najmenej vo vyske 0,83 EUR za kazdy aj zac¢aty mesiac omeskania a ndjomcea je povinny
ho vyplatit’ pri najblizSom splatnom mesacnom najomnom.

b/ N4jomca plati sumu 570,- EUR ako zabezpeku platenia ndjomného, poplatku z omeskania
a zmluvnej pokuty. Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platit’ dlzné najomné, poplatok
z omesSkania, ako aj zmluvna pokuta. Zostatok zabezpeky sa vyuctuje pri skonceni ndjmu.
Zabezpeka bude zaplatena pri podpisovani tejto najomnej zmluvy.

VII.
Drobné opravy a udrzby v byte anéklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami, Si
zabezpecuje a hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje nariadenie
vlady ¢islo 87/95 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a je pre Gcastnikov zavdzné.

VIIL.

Uhradu za elektrinu, plyn, vodu, nijomca zna3a z vlastnych prostriedkov, priamo
dodavatel'ovi na zéklade elektromeru, plynomeru, vodomeru zapojené¢ho na meranie spotreby
v bytovom dome.

Uhrada za stoéné — odvoz splaskov, spoloénii elektrinu v bytovom dome, plati najomca
prenajimatelovi 2x ro¢ne na zdklade vystavenych faktar prenajimatelom. Podkladom na
zaplatenie faktir bude pri spolo¢nej elektrine stav podla elektromeru spolocnej elektriny,
splasky podl'a faktir z vykonanych vyvozov.

IX.

Prenajaty byt, prenajimatel odovzdal nijomcovi v stave spOsobilom na uzivanie
a zabezpe€enom na plné a riadne uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrZiavat’ v stave sposobilom na byvanie, opravy a udrzby
presahujuce bezné opravy a tdrzby uvedené v nariadeni vlady ¢islo 87/95 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov je povinny prenajimatel’ vykonat’ do 30 dni. V pripade, Ze do vysSie
uvedenej dohodnutej doby prenajimatel’ zavady neodstrani, ma pravo ndjomca zavady odstranit’
sam a od prenajimatel’a pozadovat ndhradu Gcelne vynaloZenych nékladov ak si ich uplatni
v lehote 6 mesiacov od vykonania oprav U prenajimatel’a.

X.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu vykonania
tych oprav, ktoré sa vykonavaju na naklady prenajimatel’a, najneskor v lehote 15 dni a umoznit’
vykonanie tychto oprav.

V pripade, ze ndjomca nedodrzi tento postup, zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu, ktora tymto
sposobil.
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Ak najomca nevykond v€as bezné opravy a udrzby, ktoré je povinny na svoje naklady
vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od najomcu méze pozadovat’ ndhradu tychto
nakladov.

Najomca zodpovedd a je povinny odstranit’ vSetky zavady na vlastné naklady, ktoré sposobil
sam alebo osoby s nim zijuce v spolo¢nej doméacnosti, ¢i uz v prenajatom byte alebo na
spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

XI.
Najomca mdze vykonat’ stavebné Gipravy v byte a v spolo¢nych ¢astiach bytového domu len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.
V pripade, ze ndjomca nedodrzi tento postup, na vlastné naklady musi byt a ostatné priestory
uviest’ do pévodného stavu.

V pripade, Ze toto nevykona, prenajimatel’ vykona uvedenie do povodného stavu a ma pravo
pozadovat’ uhradu nakladov s tymto spojené.

XII.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat stavebné upravy v byte len s pisomnym sthlasom
najomcu. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné Upravy vykonavaju na zaklade
rozhodnutia organu $tatnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné upravy vykonavaju na
zéklade rozhodnutia orgénu $tatnej zdravotnej spravy, je ndjomca povinny umoznit’ vykonanie
tychto oprav.

XIII.
N4jom bytu zanikne uplynutim doby, na ktort sa dojednal.
Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.
N4jom bytu zanikne vypoved’'ou z ndjmu bytu.
Po uplynuti doby najmu, nijomcovia nemaju pravo na nahradny byt, ubytovanie, ani
pristresie.

XIV.

Najomca je povinny uzivat’ byt, prilahly pozemok bytového domu starostlivo, ako aj
vytvarat’ prostredie zabezpecujuce takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych nijomcov
Vv susedstve.

Néjomca je povinny pravidelne oSetrovat travnik kosenim a zelen, sadové upravy so
starostlivost'ou riadneho hospodara.

XV.
Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti najomcov prekontrolovat’ stav bytu a dodrziavanie
tejto nagjomnej zmluvy.
Neumoznenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo¢nych zariadeni je dovodom na vypoved’
Z ngjmu.

XVI.
Podpisani ucastnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasSu skutocnu a slobodnu
vOl'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.
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V neupravenych vztahoch sa riadia Gi€astnici ust. ob¢ianskeho zékonnika v spojeni so zdkonom
¢islo 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

XVII.
Podpisani ucastnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udel'ujeme suhlas so
spracivanim svojich osobnych udajov v zmysle zak. ¢islo 122/2013 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

Néjomna zmluva je v dvoch vyhotoveniach, pre kazdého ucastnika 1x.

V Lipovej dia 28.04.2015

Za prenajimatela Mgr. Tatiana Olvecka - Starostka 0DCE: ............ccvvvevevivieieecrereeieeeene,
NEgjomea:



